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CONSULTA PRELIMINAR AO MERCADO NS/01/2024

Restaurante Pavilhdo de Portugal

Enquadramento Juridico:

A Universidade de Lisboa estd a promover a presente consulta preliminar ao mercado,
em conformidade com o disposto no artigo 35.°-A do Cadigo dos Contratos Publicos, que
permite & entidade adjudicante recolher contributos dos operadores econémicos para a
preparacdo de procedimentos de contratacdo publica. Este processo observa os principios
da boa administragdo, conforme estabelecido no artigo 266.° da Constituicdo da
Republica Portuguesa, e da colabora¢do com os particulares, nos termos do artigo 11.° do
Cddigo do Procedimento Administrativo. Deste modo, assegura-se a prossecucdao do
interesse publico, o respeito pelos direitos e interesses legalmente protegidos dos
cidadaos e a participacgéo ativa dos interessados na formacao das decisdes administrativas.

Esta apresentacdo é apenas uma versdao preliminar do projeto pretendido, partilhada
apenas para fins de informagdo geral, ndo podendo ser considerada verséo final, nem
vinculativa. As informacg6es contidas neste documento podem estar sujeitas a alteragdes,
ndo comprometendo nem vinculando os Servigos Centrais da Universidade de Lisboa.

l. ENQUADRAMENTO

O Pavilhdo de Portugal faz parte do patrimoénio da Universidade de Lisboa (ULisboa)
desde 1 de agosto de 2015, prevendo-se que este espaco emblematico da cidade
de Lisboa seja palco de diversas iniciativas no ambito da educacdo, investigacao
cientifica e cultura promovidas pela ULisboa ja a partir de 2025.

O edificio do Pavilhao de Portugal foi construido para integrar a Expo’98, tendo recebido
0 Prémio Valmor nesse ano. Esta classificado como Monumento de Interesse Publico.
Projetado pelo arquiteto Siza Vieira, constitui um marco icénico que subsiste da
exposicdo, estando localizado numa zona privilegiada junto ao rio, sendo um dos espacos
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mais representativos e de maior visibilidade de Lisboa. Localizado numa éarea
privilegiada da cidade, que atrai milhdes de visitantes anualmente, o Pavilhdo de Portugal
oferece uma oportunidade Unica para instalar um servico de restauracao de qualidade.

A Universidade de Lisboa é responsavel pela grande intervencdo de reabilitacdo do
edificio, com abertura em 2025, vocacionando-o0 como centro de investigacdo e
promovendo diversas atividades de divulgacdo de ciéncia, arquitetura e promocao da
lusofonia.

E constituido por uma praga cerimonial coberta por uma pala de betdo pré-esforgado e
por um edificio com uma area coberta de cerca de 4.200 m2, que integra, para além dum
patio interior, uma cave (piso -1) e dois pisos (piso 0 e piso 1).

Centro de Congressos;

Duplo auditorio;

Salas de sessoes paralelas Espacos de apoio Centro de Exposicdes;
Espagos para utilizagdo da Universidade de Lisboa;

Gabinetes e sala polivalente nos pisos superficiais;

Loja/ Museu da Universidade;

Restauracdo no piso 1;

Comércio.

1. OBJETIVO

Pretende assim a Universidade de Lisboa vir a preparar um concurso para a concessao
dos espacos destinados a area de restauracdo, concedendo ao edificio a funcionalidade
prevista no projeto de remodelacéo.

O Restaurante esta localizado no mesmo espaco onde funcionou, durante a EXPO 98, o
espaco de restauracdo de apoio ao Pavilhdo, dispondo de 92 lugares e aproveitando os
circuitos e servicos de apoio ja existentes. A reconfiguracdo do espaco destinado ao
Restaurante ocupa uma area bruta total de 1021m2.

Na cave manter-se-ao as instalagdes sanitarias e vestiarios do pessoal, ja existentes, assim
como o nucleo de comunicac@es verticais para circulacédo e acesso de cargas e descargas,
que ocupardo uma area bruta de 115m2.

Com entrada pelo passeio maritimo, na fachada nascente, o atrio de entrada e as
comunicacgdes verticais ocupam o restante espaco, com uma area bruta de 254m2, com
acesso independente do restante ao funcionamento do edificio.

Seré necessario equipar os espagos de cozinha, copa e salas com todos 0s equipamentos
e materiais necessarios ao funcionamento da atividade de restauracao.

Com vista & preparagdo do respetivo procedimento de concessdo, e fazendo uso do
disposto no artigo 35.°-A do Cadigo dos Contratos Publicos, vem a Universidade de
Lisboa, nos termos da denominada "consulta preliminar ao mercado", solicitar
informacdes sobre o objeto do contrato. Assim, na presente consulta preliminar ao
mercado, pretende-se identificar:
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1. O preco base a considerar pela entidade adjudicante face ao valor do investimento
a realizar pelos operadores econémicos;

2. O preco base a considerar pela entidade adjudicante para a parcela da renda fixa;
3. Andlise da viabilidade para os operadores econdmicos do procedimento,
considerando o investimento a realizar para o apetrechamento dos varios espacos a
realizar pelo adjudicatario e custos inerentes a atividade de restauragéo;

4. Prazo considerado necessario para a entrega dos equipamentos;

5. Prazo considerado necessario para a abertura do espaco de restauragao.

I11.  POR QUE INVESTIR?

1. Pdublico-Alvo
Com a crescente procura por experiéncias gastronémicas inovadoras e de qualidade, o
segmento de restauracdo no Parque das NacGes é altamente promissor. A localizagdo
continua a atrair muitos turistas, empresarios, estudantes e familias que procuram
momentos de lazer e conforto.

2. Infraestruturas e Design Moderno
O Pavilhdo de Portugal, projetado pelo ilustre arquiteto portugués, Alvaro Siza Vieira, é
uma obra-prima de modernidade e funcionalidade. O espaco destinado a restauragdo
devera ser complementado com um design de interiores contemporaneo, aproveitando a
arquitetura Unica do edificio, respeitando as opg¢des arquitetonicas do projeto. O ambiente
podera adaptar-se a diferentes conceitos gastronémicos, desde opcdes de alta gastronomia
a mais acessiveis, mas sempre com foco em qualidade e experiéncia do cliente.

3. Modelo de Negdcio
A grande procura de visitantes e o potencial para atrair um publico com vontade e
capacidade para investir em experiéncias gastronémicas de qualidade, podem tornar a
operacdo de restauracdo um modelo de negdcio altamente rentavel. O ambiente Unico do
Pavilhdo de Portugal, aliado a constante realizacdo de eventos, nacionais e internacionais,
e a sua localizacdo privilegiada, garantem uma base sélida para o sucesso.

4. Divulgacdo da Marca
Além da visibilidade fisica no Pavilh&o, a sua marca, associada & maior Universidade do
Pais, a Universidade de Lisboa, serd promovida em diversos canais: materiais de
marketing da cidade de Lisboa, campanhas de média local e internacional, eventos e redes
sociais. A associacao a Universidade de Lisboa, e ao Pavilhdo de Portugal, um icone da
arquitetura e da cultura portuguesa, fortalecera ainda mais a imagem de marca do
restaurante ou grupo econémico, tornando-o sinénimo de exceléncia e inovacao.

5. Um Investimento Seguro e Rentavel
O Investimento a realizar no espaco de restauracdo no Pavilhdo de Portugal €, sem duvida,
uma oportunidade de ouro. Com o cenario atual de crescente procura por experiéncias
gastrondmicas de qualidade e o fluxo constante de visitantes ao Parque das Nagdes.

IV. FORMA DA CONSULTA

E imperativo que a consulta preliminar ao mercado seja conduzida com transparéncia
e ndo haja tratamento desigual de operadores econdmicos, conforme dispde o artigo
35.%-A do Caodigo dos Contratos Pablicos.
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Assim, a consulta preliminar ao mercado sera publicitada no site de internet pablico
da Universidade de Lisboa, em https://www.ulisboa.pt/noticia/consulta-preliminar-
restaurante-pavilhao-de-portugal, devendo os operadores econdémicos interessados
em apresentar contributos no &mbito da presente Consulta Preliminar, remeter email
para pavilhaoportugal@ulisboa.pt, até ao dia 10 de janeiro de 2025.

As vistas aos espacos decorrerdo até ao dia 10 de janeiro de 2025 no horério
compreendido entre as 10h e as 16h no local. As visitas deverdo ser solicitadas através
do seguinte email: pavilhaoportugal@ulisboa.pt.

V. INFORMACAO PRETENDIDA

A informac&o a prestar voluntariamente pelos operadores econémicos, considerada
por eles como oportuna e relevante, é a seguinte:

e Informacdo da lista de equipamentos e respetivos custos unitérios, através de
consulta aos fornecedores ou do seu portefélio, com os detalhes/observacdes
que considerar relevante para o objeto da presente consulta preliminar;

e Valor da Contrapartida Financeira, indicando estudos de mercado e
estimativas de receita e despesa associados a operacao.

VI. PRESTACAO DE INFORMACAO PELOS OPERADORES
ECONOMICOS

A prestacdo voluntaria de informacdo pelos operadores econdmicos, devera ser
efetuada para o correio eletronico pavilhaoportugal@ulisboa.pt até a data-limite de
10 de janeiro de 2025, devendo os interessados indicar no assunto do email a
referéncia “Consulta Preliminar — Restaurante Pavilhao de Portugal”.

VII. AVALIACAO DOS CONTRIBUTOS DOS OPERADORES
ECONOMICOS

Os contributos submetidos pelos operadores economicos serdo analisados de acordo
com 0s seguintes critérios:

Relevancia: Avalia¢do da pertinéncia da informacéo fornecida face aos objetivos da
consulta preliminar e as necessidades especificas do projeto de concessdo do
Restaurante do Pavilhdo de Portugal.

Exequibilidade: Anélise da viabilidade pratica das sugestbes apresentadas,
considerando o0s recursos disponiveis, 0s prazos estabelecidos e as condicBes
operacionais do projeto.

Sustentabilidade Financeira: Verificacdo da consisténcia econémica das propostas,
assegurando que 0s investimentos e custos sugeridos sdo compativeis com o
orgamento previsto e com a sustentabilidade financeira do projeto.
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Inovacdo: Identificacdo de propostas que introduzam solucBes inovadoras ou
melhorias significativas face as préaticas atuais, contribuindo para a exceléncia do
servigo de restauracdo a ser implementado.

Conformidade Legal e Regulatéria: Garantia de que as propostas estdo em
conformidade com o quadro legal e regulamentar aplicavel, incluindo normas de
seguranca alimentar, higiene e outras relevantes para a atividade de restauracao.

Os contributos serdo integrados nos trabalhos preparatérios do procedimento de
contratacdo publica, em conformidade com o disposto no artigo 35.-A do Cédigo dos
Contratos Publicos, assegurando o respeito pelos principios da transparéncia,
igualdade de tratamento e concorréncia.

A Universidade de Lisboa reserva-se o direito de solicitar esclarecimentos adicionais
ou informacgBes complementares aos operadores economicos, caso tal se revele
necessario para uma avaliacdo mais precisa dos contributos recebidos.

1. Analise dos Contributos Relativos a Contrapartida Financeira

Para os contributos relativos a contrapartida financeira a ser estabelecida no contrato
de concessdo, serdo considerados 0s seguintes aspetos:

Fundamentacdo Técnica e Econdmica: Os valores sugeridos deverdo ser
acompanhados de uma analise econdémica e técnica que justifique a sua adequacao ao
objeto da concesséo, incluindo estudos de mercado e estimativas de receita e despesa.

Viabilidade e Sustentabilidade: Serdo valorizados contributos que apresentem
propostas exequiveis e sustentdveis a médio e longo prazo, assegurando a
continuidade e qualidade do servico de restauragéo.

Relacdo com o Interesse Publico: Os valores serdo avaliados & luz do impacto no
interesse publico, privilegiando propostas que demonstrem um equilibrio entre a
rentabilidade para o operador e a justa remuneracdo do patrimoénio publico.

A Universidade de Lisboa reserva-se o direito de desconsiderar propostas que
carecam de fundamentacdo adequada ou que se revelem incompativeis com as
condicgdes de mercado e 0s objetivos do procedimento.

VIill. PRAZO DA CONSULTA

A informagdo prestada pelos operadores econdmicos sera aceite até a data de
10/01/2025.



